VUOKRASOPIMUS

1 Vuokranantaja

Kangasalan palvelutalosaatio sr
Finnentie 11

36200 Kangasala

Y-tunnus: 09347377

Yhteyshenkilo:
Saation hallituksen puheenjohtaja Seppo Ojala
puh. 050 337 6039

2 Vuokralainen
Pirkanmaan hyvinvointialue
PL 272

33101 Tampere

Y-tunnus: 3221308-6

Yhteyshenkil6:
Toimitilapaallikkd Mikko Alin
puh. 044 472 2676
vuokraus@pirha.fi

3 Vuokrauksen kohde

Vuokrattavat tilat sijaitsevat vuokranantajan omistamassa Jalmarin kodossa, osoitteessa
Finnentie 11, 36200 Kangasala. Vuokrattavien tilojen kokonaisméaara on yhteensé 744,1 htm?
(siséltden 193,9 htm? vuokranantajan kanssa yhteiskdytdssé olevia tiloja). Vuokrattavat tilat
on eritelty sopimuksen liitteessa (liite 1, Tilaluettelo), jossa luetellut tilat on esitetty 1. krs
pohjakuvassa (liite 2).

4 Kayttotarkoitus

Tilat vuokrataan kaytettavaksi Pirkanmaan hyvinvointialueen kotihoidon ja sen yhteydessa
tarjottavien palvelujen kayttoon. Vuokralainen sitoutuu kayttamaan tiloja tassa sopimuksessa
sovittavaan kayttotarkoitukseen. Ilman vuokranantajan etukateen antamaa kirjallista
suostumusta tiloissa ei saa harjoittaa muuta toimintaa, kuin mité tdssa sopimuksessa on
mainittu.

5 Muiden tilojen kaytto
Kiinteiston muiden kuin talla sopimuksella vuokraamiensa tilojen kdytdsta vuokralaisen on
sovittava vuokranantajan kanssa erikseen.



6 Vuokranantajan oikeudet vuokrattaviin tiloihin

Saatiolla ja saation jasenyhdistyksilla on oikeus pitaa kokouksiaan tai kerhojaan vastikkeetta
vuokratuissa tiloissa etukateen hyvaksytyn vuosiohjelman mukaisesti. Ndista kokouksista on
sovittava vuokralaisen kanssa hyvissé ajoin etukateen.

Vuokralaisella on oikeus pitaa vuokrattavien tilojen vaestonsuojassa oman toimintansa
arkistoa. Tilaan varataan tarpeellinen tila arkiston vaatimille arkisto- ja paloturvakaapeille.

7 Ulkoalueiden kaytto

Vuokralaisella ja taman asiakkailla on ilman eri korvausta oikeus kayttaa liitteena 3 olevaan
asemapiirustukseen merkittyja piha-alueita ja pysakointipaikkoja erikseen sovittua korvausta
vastaan.

8 Vuokra-aika ja vuokrasopimuksen irtisanomisaika

Vuokra-aika alkaa 1.1.2025. Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi lukuun ottamatta
sopimuksen liitteessa (liite 1, Tilaluettelo) eriteltyja keittio-, ruokasali- ja kokoontumistiloja
(pinta-alaltaan 195 htm?), joiden osalta sopimus on voimassa 1.1.-31.12.2025.
Vuokrasopimuksen irtisanomisaika on molemmin puolin 12 kuukautta. Irtisanomisaika
lasketaan sen kalenterikuukauden viimeisesta paivasta, jonka aikana irtisanominen on
suoritettu.

9 Vuokra

Kohteen kokonaisvuokra vuokrasuhteen alkaessa on 10 536,46 €/kk, alv 0 %, (14,16
€/kk/krsm?, alv 0 %). Vuokra maksetaan joka kuukauden 15. paivana vuokranantajan tilille

B - Erilliskorvauksena peritaan vuokran yhteydessa vesi- ja
jatevesimaksua seka sahkomaksua. Laskutusperusteet on esitetty sopimuksen kohdassa 11
ja liitteessa 6.

10 Viivastyskorko
Korkolain mukainen.

11 Vuokran tarkistus

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin. Perusindeksina kaytetaan lokakuun 2024 indeksia.
Vuokra tarkistetaan jokaisen kalenterivuoden alussa. Vuokra tarkistetaan ensimmaisen kerran
1.1.2026. Vuokran tarkastusindeksina kaytetaan edellisen vuoden lokakuun indeksia. Mikali
uusi indeksi on pienempi kuin edellinen ei vuokraa kuitenkaan alenneta.

12 Verot ja julkishallinnon maksut

Jos lainsaadannolla tai julkishallinnon toimenpitein kohdistetaan uusia veroja tai maksuja
vuokrasuhteeseen, voi vuokranantaja lisata tasta aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta
perittavaan vuokraan, ellei tata ole pidettadva maksun suuruuden vuoksi kohtuuttomana.



13 Vuokralaisen velvollisuudet
Vuokralainen vastaa toiminnassaan tarvittavista viranomaisluvista. Lisaksivuokralainen
vastaa toiminnassaan viranomaismaaraysten ja lakien noudattamisesta.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan siita, ettad vuokralaisen toimintaansa hankkimat
koneet, laitteet, kalusteet ja tarvikkeet ovat vuokrasopimuksen voimassaoloaikana saddosten
javiranomaismaaraysten mukaisessa kunnossa. Vuokralainen vastaa toimintaansa
hankittujen koneiden, laitteiden ja kalusteiden korjauksesta ja yllapidosta.

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan toiminnassaan, mita siisteyden ja jarjestyksen
yllapitamiseen on laissa sdadetty ja maaratty. Vuokralainen sitoutuu toiminnassaan
noudattaman myos Suomen voimassa olevia ymparistonsuojeluun liittyvia lakeja ja
toimimaan hyvien ymparistoon liittyvien periaatteiden mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokraamaansa tilaa huolellisesti. Vuokralainen on
velvollinen ilmoittamaan viipymatta vuokranantajalle havaitsemistaan vioista tai puutteista.

Vuokralainen vastaa vuokrattavien tilojen osalta erilliskorvauksista seuraavasti:

a) Vuokralainen vastaa vuokraamiensa tilojen sdhkonkulutuksen maksuista erillismittaukseen
perustuen tai 70 % koko muun kiinteiston kuin asuinhuoneiden sahkon kokonaiskulutuksesta.
Keittiotilojen osalta vuokranantaja pyrkii mahdollistamaan erillismittauksen, jonka mukaisesti
niiden kulutus voidaan kohdistaa niille.

b) vesi- ja jatevesimaksuista. Vuokranantaja laskuttaa vesi- ja jatevesimaksun perusmaksua
vuokran yhteydessa 500 €/kk. Vuosittainen vesi- jatevesimaksu tarkistetaan liitteessa 6
(Erilliskorvaukset) esitetylla tavalla.

c) toimintansa tarvitsemasta jatehuollosta ja sen kustannuksista vuokranantaja ja
vuokralainen vastaavat molemmat 50 %. Valmistuskeittion yhteydessa olevan jatekatoksen
osalta vuokralainen tekee erillisen jatehuoltosopimuksen ja vuokralainen vastaa taman
sopimuksen kustannuksista. Vuokralainen vastaa kaikkien jateastioiden pesusta ja
astiavaihdoista. Toiminnastaan aiheutuvista ongelmajatteista sopimuksen osapuolet
vastaavat omalla kustannuksellaan.

d) toimintansa ja irtaimen omaisuutensa vakuuttamisesta.

Vuokralainen vastaa myos vuokrauskohteessa toimintaansa kohtaavasta ilkivallasta.

Vuokra-ajan paatyttya vuokralainen on velvollinen palauttamaan vuokraamansa tilat
sisustukseltaan siihen kuntoon, kun ne olivat vuokrasopimuksen allekirjoitushetkella.

Vuokralaisen velvollisuudet ja vastuut on maaritelty tarkemmin liitteena olevassa
vastuunjakotaulukossa.



14 Vuokranantajan velvollisuudet

Vuokranantaja vastaa:

a) vuokrauskohteen kiinteistovakuutuksesta ja kiinteistoverosta sekd mahdollisesta
maanvuokrasta

b) kiinteiston peruskorjauksista ja peruskorjausluonteisista uusimisista

c) kiinteiston ulkoalueiden yllapidosta

d) kiinteiston taloteknisten laitteiden ylldpidosta ja huollosta vastuunjakotaulukon
mukaisesti.

Vuokranantajalla on oikeus teettaa vuokrattavissa tiloissa korjaus- ja huoltotoita
ilmoitettuaan niista etukateen vuokralaiselle siten, kuin liikehuoneiston vuokrauksessa
annetussa laissa saadetaan. Tyot on pyrittava jarjestamaan niin, etta niista aiheutuu
vuokralaisen toiminnalle mahdollisimman vahan hairiota.

Vuokranantaja sitoutuu antamaan tarvittavat valtakirjat niiden viranomaislupien hakemiselle,
joita vuokralaisella on oikeus tai velvollisuus taman sopimuksen puitteissa toimintaansa
liittyen hakea.

Vuokranantaja vastaa vuokrattavan kohteen tie- ja piha-alueiden talvikunnossapidosta sekéa
lumenpudotuksesta rakennusten katoilta.

Vuokralaisen velvollisuudet ja vastuut on maéritelty tarkemmin liitteenéa olevassa
vastuunjakotaulukossa.

15 Vuokrattavien tilojen kunto sopimuksen alkaessa.

Vuokrattavat tilat ovat olleet vuokralaisen hallinnassa aikaisemman vuokrasopimuksen
nojalla, joten vuokralainen tuntee tilat ja hyvaksyy ne siina kunnossa ja niilléa varusteilla, kun
ne ovat vuokrasopimuksen allekirjoitushetkella.

16 Muutostyot

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa tehda kiinteistossa muutos- tai
korjaustoita. Vuokralainen vastaa sovittujen muutos- tai korjaustoiden ja niihin liittyvien
suunnittelutoiden tai edellisista toistd aiheutuvista muista kustannuksista. Vuokranantaja ei
ole velvollinen korvaamaan vuokralaiselle taman vuokrattavaan kohteeseen tekemia muutos-
tai korjaustoita vuokrasuhteen paattyessa.

17 Mainoslaitteet
Kiinteiston julkisivuun, ulkoalueelle tai piharakenteisiin kiinnitettavaan info- tai
mainostauluun tai vastaavaan mainoslaitteeseen on haettava lupa kiinteiston omistajalta.



18 Sopimuksen siirto, edelleen vuokraus ja alivuokraus

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtaa vuokraoikeuttansa tai
muulla tavoin luovuttaa tai vuokrata tiloja kolmannelle osapuolelle. Tama koskee myos
liikkkeen luovutusta. Saatuaan vuokranantajan luvan edelleen tai alivuokraukseen vastaa
vuokralainen edelleenkin taméan vuokrasopimuksen mukaisesti hanelle kuuluvista
velvollisuuksista vuokranantajaa kohtaan, ellei toisin sovita.

21 Vuokrakohde vuokrasopimuksen paattyessa

Vuokrasopimuksen péattyesséa vuokralaisen tulee luovuttaa vuokratut tilat vuokranantajan
hallintaan luonnollista kulumista lukuun ottamatta vastaavassa kunnossa kuin ne olivat
vuokrasuhteen alkaessa, ellei erikseen muuta sovita vuokralaisen tekemistad muutos- ja
korjaustoista.

20 Erimielisyyksien ratkaiseminen

Tasta vuokrasopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet on pyrittava ratkaisemaan
vuokranantajan ja vuokralaisen valisilla neuvotteluilla. Jos neuvottelemalla ei loydy ratkaisua,
kasitelladn tasta vuokrasopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet Pirkanmaan
karajaoikeudessa.
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